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Nya tider, ny logotyp, ny hemsida och
ett nytt digitalt Spanien?

Spanien paverkas starkt av corona-pandemin, och det paverkar alla indi-
vider och bolag som har en relation till Spanien i mer eller mindre grad.

Pa Zafo Law férsdker vi hantera den nya corona-vardagen med opti-
mism. Vi &r 6vertygade om att det ocksad maste finnas majligheter till ut-
veckling av nya produkter, tjanster och verksamheter gémda i den gra
corona-verkligheten, och sadana affarsméjligheter ses naturligtvis bara
om ljuset ar tant och inte slackt.

Vi har lange fokuserat pa vara egna digitala mojligheter och férandringar
inom de ramar och spelregler som det papperstunga och byrdkratiska
spanska samhallet nu tilldter oss att goéra. Det &r var férvantan att coro-
na-pandemin kommer att innebdra att Spanien gar mot den digitala
verkligheten i snabbare takt an tidigare.

Aven om detta &r ett annat exempel pd de stora nédvéndiga samhalls-
férandringarna som bara sker efter yttre paverkan i Spanien, &r det i den
utstrackningen positivt om Spanien pad baksidan av corona-pandemin
kan bli ett mer digitalt samhalle.

Samtidigt bér goda mojligheter dppnas for svenska bolags forsaljning av
tekniska I6sningar till Spanien, dar den spanska regeringen tillsammans
med den privata sektorn under perioden 2020-2025 kommer att spende-
ra 70 miljarder euro for att sprida bla. 5G, artificiell intelligens, Big Data,
cybersakerhet och digitalisering av verksamheter.

Privat,skatt

Om du ager fastighet i Spanien, kom
ihdg sjalvdeklarationen fore 31.12.2020

Alla icke-residenta fastighetsédgare i Spanien maste minst en gang om
aret lamna in en spansk sjalvdeklaration till de spanska skattemyndig-
heterna.

Detta galler dven om man inte har haft hyresintakter, eftersom det ar
den period utan hyresintdkter som maste deklareras fére den 31.12.2020.

Du kan ldsa mer om spansk sjalvdeklaration for icke-residenta pd var
hemsida, dar du ocksa kan ladda ner vart Fakta Blad gallande dmnet.
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Boutique, hypotekslan pa fastighet

Realisering av hypotekslan i fastighet

En avgdrande EU-dom fran 2017 gor det fér narvarande svart for banker
att realisera sitt spanska hypotekslan i fastigheter i Spanien, i alla fall dar

det finns ett fallissemang pa lanet som sékrats genom pant. Anmal dig

Legal Mixed Zone
| domen faststélls det att det, av konsumentskal, maste bedémas om be- pé zafolaw.com
stammelser i laneavtal, enligt vilka hela det forfallna beloppet, i form av
lanets kapital och ranta, kan kravas att aterbetalas (paskyndad dterbetal-
ning) om galdendren inte uppfyller sina skyldigheter, ar rimliga och giltiga.

Vid denna rimlighetsvérdering maste de spanska domstolarna évervaga
om galdendrens (konsumentens) férsumlighet pd lanet &r tillrdckligt allvarlig i férhallande till 1dnets varaktighet och
belopp, och om galdenarens negativa handlingar har gett géldenaren mojlighet att undvika en paskyndad aterbetal-
ning.

Det finns &nnu ingen lagstiftning eller rattpraxis som definierar nar sa ar fallet, och ett fértydligande av detta kom-
mer troligen inte att finnas tillgangligt férrdn den spanska hogsta domstolen har haft méjlighet att ta itu med fragan.

Fram till dess kommer en realisering av ett hypotekslan pa en fastighet bara att ge tackning for de tjanster som kan
ha fallerat, medan den dterstdende delen av lanet efter en realisering av hypotekslanet inte kommer att sdkerstallas
av den nu realiserade inteckningen.

Bolag, Privat

Spansk advokat eller icke auktoriserad radgivare?

| Spanien stoter man dessvarre pd manga icke auktoriserade radgivare, som olagligt erbjuder juridisk radgivning.

Det kan som svensk vara svart att ta reda pd om den radgivning som man erbjuds kommer fran en riktig spansk ad-
vokat, eller om det &r fran en icke auktoriserad och darmed olaglig aktor.

Enligt spansk lag ar det endast spanska och utlandska advokater som ar medlemmar i det spanska advokatsamfun-
det, Colegio de Abogados, som far ge rad om juridiska fragor i Spanien. Detta géller bade rattsliga och icke-rattsliga
fragor.

Advokater kan driva sin verksamhet i ett féretag, och Zafo Law S.L.P. dr ett exempel pa detta. Forkortningen S.LP.
efter ett foretagsnamn indikerar “Sociedad Limitada Profesional”.

Ett S.L.P. maste vara registrerat hos Colegio de Abogados, och darmed sakerstalla kontrollen av advokatbyrdn, och
det ar darfor endast i bolagsformen S.L.P. som juridisk radgivning kan erbjudas.

Majoriteten av dgarna i ett spanskt S.L.P. m3ste ha en spansk advokatlegitimation, och i styrelsen maste mer &n %2 av
medlemmarna likval ha en spansk advokatlegitimation. Om bolaget inte har en styrelse, maste bolagets direktor

(administrador) vara en utbildad advokat och ha en spansk advokatlegitimation.

Du kan ldsa mer pa var hemsida, dér du ocksa kan ladda ner ett Fakta Blad om detta dmne.
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Privat, skatt

Spansk arvsskatt i Murcia

| Spanien berdknas och betalas den spanska arvsskatten individuellt av “I Murcia ges elt avdmg
varje arvinge, ocb mtg av en egendom. De olika sp‘anska r?glonerna h?r 3 ilen e
kompetens att gora sina egna avdrag, som kan anvandas nar reglerna for . 5
den specifika regionen gdller. arvsskatten pa 99%f0r
arvsgrupperna I och 2
| regionen Murcia har denna kompetens anvants for att tillhandahalla ett

stort avdrag for arvingar i arvsgrupperna 1 och 2. Dessa arvsgrupper inklu-

derar barn och make/maka, men inte ens partners sarkullbarn.

Grundavdrag: Vid berdkning av skatteunderlaget kan det nationella
grundavdraget pa 16.000 EUR anvandas. Ytterligare grundavdrag for arvsgrupperna 1 och 2 ar endast maojliga nér man
tar Over ett foretag i Murcia, och det bevaras i Murcia under de féljande fem aren.

99% avdrag: | Murcia ges ett avdrag i den berdknade arvsskatten pd 99% for arvsgrupper 1 och 2. Det finns alltsa
praktiskt taget ingen spansk arvsskatt att betala nar arvingar ar barn och make/maka.

Ogifta sambos: Ogifta sambopar likstélls med makar nar det galler arvsskatt, om deras férhallande registreras ordent-
ligt hos myndigheterna i enlighet med de regler som galler for detta i Murcia.

Bolag, arbetsratt

Nytt Hogsta domstolsbeslut om falska egenféretagare

Den spanska Hogsta domstolen har avgjort ett mal géllande ett drende som ror den spanska startupen Glovo, en
tjanst genom vilken individer kan fa levererat olika former av inkdp, sdsom medicin, matvaror, snabbmat osv., fran
butik till sitt hem. Detta gérs genom bud, i Spanien kanda som “riders’, som har stor frihet att planera sin arbetsdag.
De olika domstolarna runt om i Spanien har haft svart att definiera om det var tal om egenféretagare eller anstéllda,
och Hogsta Domstolens nyligen satta dom faststaller de viktigaste riktlinjerna for detta.

Hogsta domstolens avgorande &r fran den 25 september 2020, och handlar uteslutande om bud fran G/ovo. Domen
anger att dessa bud maste betraktas som anstallda och inte som egenféretagare.

Anledningen till detta &r att det &r Glovo som faststéller de vasentliga villkoren for tillhandahallandet av tjansten,
och de &ger ocksa huvudtillgangarna for att kunna utféra verksamheten, medan buden inte har sin egna och obero-
ende organisation, som tillhandahaller en tjanst som anvands i arbetsgivarens organisation.

Aven om domen endast giller fér bud frdn Glovo, kan riktlinjerna tillimpas p& liknande tjanster sdsom Amazon,
Deliveroo mfl.

Konsekvensen av att detta dr betraktat som ett anstéllningsforhallande, och inte ett frilansforhallande, &r att foreta-
get maste betala in sociala bidrag for de anstallda till Seguridad Social for de senaste 4 aren, och med en tilldaggsav-
gift pd 20%. Den sociala avgiften betalas utdver bruttolénen och som tumregel &r beloppet pa ca. 30% av brutto-
[6nen.

Dessutom kan det finnas risk for b&ter pa mellan 3126 euro - 10.000 euro.
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Bolag, arbetsratt

Nya regler om hemarbete

Den spanska regeringen har vidtagit ny lagstiftning fér hemarbete i anstéllningsférhallanden, som utférs med hjalp
av IT och telekommunikation. Ett avtal om hemarbete maste vara skriftligt for att vara giltigt, och lagen specifierar
ett antal villkor som maste anges i det skriftliga avtalet.

Det &r tal om hemarbete nér arbetet sker hemifran pa regelbunden basis, vilket forstds som minst 30% av arbetsti-
den under en period pd 3 manader. Hemarbetet maste vara frivilligt fér bade arbetstagare och arbetsgivare.

De nya reglerna tradde i kraft den 13 oktober 2020, men lagen galler inte fér avtal om hemarbete som ingatts till
foljd av COVID-19. Andra redan existerade avtal om hemarbete galler fram till den 12 oktober 2021, men kan forlangas
av parterna med 3 ar. Om det befintliga avtalet inte har ingatts skriftligen, bérjar de nya reglerna att gélla fran och
med den 13 januari 2021, och maste da goras skriftligen.

Pa var hemsida kan du Idsa mer om de viktigaste aspekterna av de nya reglerna fér hemarbete.

Privat, fastighet

Stora boter till dansk semesterstiftelse for brist pa turistlicens

Zafo Law har upprepade ganger blivit ombedd att ta itu med frdgan om det &r nédvandigt for en skandinavisk
semesterstiftelse att erhalla en spansk turistlicens for en semesterbostad i Spanien. Argumentet for att det inte
borde vara nédvandigt, har varje gang getts, eftersom det dr tal om en begrénsad grupp manniskor, dar uthyrningen
endast sker till semesterstiftelsens medlemmar.

Zafo Law har varje gang varit tvungen att svara att det kommer att vara mycket svart fér en spansk myndighet att
forstd vad en skandinavisk semesterstiftelse innebar, eftersom liknande uppldgg inte dr kant i Spanien, och eftersom
en semesterstiftelses verksamhet just bestar av uthyrning av semesterbostader till sina medlemmar (turister) ar det
svart att se varfér denna aktivitet skulle undantas fran kravet pa turistlicens.

Kravet pa turistlicens finns i lokala regler, men alla anvénder ungefar samma definitioner. Enligt katalansk lag om bo-
stader for turistdndamal, definieras de, till exempel, enligt féljande:

. Bostader for turistdndamal anses vara de bostader, dar uthyrning
sker, direkt eller indirekt, till en tredje part upprepande ganger och
mot en ekonomisk ersattning, for en tillfallig vistelse i en bostad
lamplig for omedelbar anvandning.

. Vistelsen anses vara tillfallig nar vistelsen ar 31 dagar eller mindre, “En dansk semester-
och upprepande ganger anses vara nar du hyr ut bostaden tva el- stiftelse har nyligen fatt
ler flera gdnger inom ett ar. . 0 x
gans boter pa 30.000 euro for

En dansk semesterstiftelse har nyligen fatt boter pa 30.000 euro for att att den inte har haﬁ
den inte har haft turistlicens, och vi rekommenderar fortsatt alla skandi- turistlicens...”
naviska semesterstiftelser att anséka om turistlicens for deras semester-

bostader i Spanien.
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Bolag, bolagsratt

Styrelsen i ett spanskt bolag “Det kan (latt) handa att

o . manager / styrelse-

| Spanien mdste ett bolag drivas, styras och representeras genom en av . ) )

tre majliga styrelseformer. Vissa av dessa existerar inte i Skandinavisk ledamdter blir personligt

bolagsratt. betalningsansvariga for
bolagets forpliktelser

1. En “manager” (aadministrador) entemot

2. Tva “manager” (administradores) (gemensamt / separat) & R .

3. En styrelse (minst tre medlemmar) utomstdende...

Det ar majligt att utse en Consejero delegado (ung. ledamot med dele-

gation) bland styrelsens medlemmar i vilken de flesta av styrelsens behorigheter kan delegeras. Saledes kan en
Consejero delegado agera a styrelsens och bolagets vagnar och kan darfor underteckna anstéllningsavtal och andra
kontrakt och aven hantera bolagets bankkonto, m.m.

En sekreterare for styrelsen (secretario no miembro) kan utses - i de flesta fall bolagets advokat. Denne kan & styrel-
sens eller bolagsstdmmans vagnar underteckna dokument och uppratta handlingar infér notarie, exempelvis arsre-
dovisningar eller andringar i bolagsordningen. Féljaktligen behdver styrelsemedlemmarna inte personligen infinna sig
infor notarie utan kan underteckna protokollen medan de befinner sig i ett annat land an Spanien.

For bolag vars aktiekapital 6verstiger 300.000 euro eller som har en omsattning pa éver 600.000 euro eller fler dn 50
anstallda maste en juridisk radgivare (/etrado asesor) utses, vilken bér vara narvarande och tillhandahalla radgivning
vid styrelsemoten. Det huvudsakliga syftet med detta ar att undvika att styrelsen ingar avtal som &r i strid med lagen
och som kan leda till ersattningsansvar.

Du kan ldsa mer pa var hemsida, dér du ocksa kan ladda ner ett Fakta Blad géllande amnet.

Privat, fastighet

Ansvarsforklaring ersatter (tillfalligt) kravet pa
ibruktagningstillatelse i Andalusien

Som ett resultat av de forlamade konsekvenserna av COVID-19 har ett nytt stycke lagts till i artikel 169, gallande
stadsplanering i Andalusien (LOUA). Det nya stycket ersatter Licencia de Primera Ocupacion (ibruktagningstillatelse)
med Declaracion Responsable (ansvarsforklaring), vilket befriar byggherren fran skyldigheten att bli beviljad en ibruk-
tagningstillatelse.

Detta forenklar processen, eftersom tilltrdde av byggnaden kan ske fran det égonblick byggnaden blir fardigkon-
struerad och ansvarsforklaringen har lamnats in till kommunen.

Den spanska regeringen har emellertid vackt talan mot den regionala regeringen, Junta de Andalucia, med motive-
ringen att stycket gar emot landets konstitution, men hittills géller den nya bestammelsen.

Skulle den slutliga domen bli att det nya stycket anses ga emot konstitutionen kan en ibruktagningstillatelse, som
erhallits genom en ansvarsforklaring fore den slutliga domen, inte ogiltigforklaras, da en dom i konstitutionella dren-
den, i enlighet med domstolarnas vanliga praxis, inte gdller med retroaktiv verkan. Det ar darfér underforstatt att de
som erhalls en ibruktagningstillatelse genom en ansvarsforklaring, kommer anses giltiga i en eventuell dom mot det

nya stycket.
5
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Privat, arv
Forsaljning for dansk exekutors rakning av en fastighet i
Spanien tillhdrande ett komplicerat konkursbo

| ett komplicerat arvsrattsarende som redan hade pagatt i flera ar nér det hamnade pa vart bord, har vi lyckats salja
dddsboets egendom i Spanien och féra dver vinsten till konkursférvaltaren i Danmark.

Utmaningen i det har drendet var att dgaren till egendomen i Spanien enligt det spanska fastighetsregistret var ett
danskt foretag. Dock hade detta féretag enligt det danska foretagsregistret uppldsts och likviderats till foljd av kon-
kurs och samtliga fordringsdgare erhallit betalning.

Darfor hade den danska skifteretten beslutat att bolagets egendom i Spanien skulle éverladtas pa bolagets tva del-
dgare. Denna 6verlatelse blev dock aldrig registrerad i Spanien och nar en av deldgarna sedan gick bort ar 2014 var
egendomen fortfarande registrerad med det numera icke-existerande danska bolaget som dgare.

Sdledes hade testamentsexekutorn i Danmark ett danskt konkursbo som ur dansk synvinkel dgde en tillgang i Spa-
nien, men utan mojlighet att salja fastigheten pa grund av drendets komplicerade natur.

Dock lyckades Zafo Law genomféra det som var nédvandigt for att fastigheten skulle kunna saljas.

Vi ndmner detta drende med viss stolthet, da vi dr 6vertygade om att inte manga spanska advokatbyrder skulle kun-
nat 16sa uppgiften pa ett sddant satt.

Privat, skatt

Ny varderingsnorm vid beskattning av fastigheter?

Spaniens regering har kommit upp med ett férslag pa en lag om férhindrande av skattefusk och nu inleds processen
for att fa lagen antagen av Spaniens parlament. Om férslaget godkanns kommer en ny varderingsnorm for fastighe-
ter att tas i bruk och denna kommer att anvandas som berdkningsgrund for spansk overlatelse- och stampelskatt
(/TPAJD), formdgenhetsskatt (/A och gavo- och arvsskatt (/SD).

Lagforslaget kommer till mot bakgrund av de manga domstolstvister som vdrdebestdammande av fastigheter foran-
leder och da detta vdrde ligger till grund for berdkningen av skatter &r syftet att oka rattssakerheten for skattebeta-
larna.

Meningen &r att det nya vardet ska slas fast av det spanska lantméteriet (Catastro) och att denna vérdering sedan
ska utgdra berakningsgrund for /TPAJD, IPoch /SD.

Utgdngspunkten for varderingarna ska vara prisinformation som inhdmtats fran de kontrakt som upprattats infor
notarie for kop och férsaljning av fastigheter.

Samtliga av Spaniens regioner stoder denna nya varderingsnorm och saledes férvdntas lagférslaget godkénnas.
Det bor noteras att denna vardering kommer att skilja sig fran taxeringsvardet (valor catastral) och den kommer

darfor inte att paverka de skatter som berdknas pa taxeringsvardet, sdsom inkomstskatt (/RPF/IRNR), fastighetsskatt
(/B) eller den lokala vardedkningsskatten (p/usvalia municipal.
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Privat, fastighet

Nya krav pa fastighetsmadklare i Andalusien?

| Andalusiens Lag 1/2018 slas det fast att fastighetsaffdrer i konsumentskyddssyfte ska regleras mer ingdende i ett
framtida dekret inom ett ar fran det att lagen tradde i kraft 08.05.2018.

Detta bor goras genom att satta upp ett register dar fastighetsmaklare maste registrera féljande information:

e |dentifikation och fysisk adress i Spanien

e Omde tillhér ett yrkessamfund (Colegio profesional) eller e] Fczstzghetsma/.dqre

e Studier som kan bestyrkas och icke férekomst i brottsregistret mdste ha en giltig

o Ansvarsforsakring samt en bankgaranti ansvarsforsdkring och
tillhandahdlla en

Dekretférslaget innehdller detaljerade krav for att kunna vara verksam

som fastighetsmaklare, dar atminstone ett av foljande maste uppfyllas: bankgarantl"'

. Minst tva ars tidigare erfarenhet som fastighetsmaklare.
. Universitetsexamen i samhallsvetenskap, juridik, ingenjor eller arkitektur.
. Kompletterande studier med minst 200 timmars utbildning inom fastighet.

Det fortydligas att kraven galler f6r bolagets “administrador” och fér de personer som ansvarar for vart och ett av de
kontor som kan vara tillgéngliga for allmanheten. Om fastighetsmaklarbyran enbart bedriver sin verksamhet online,
galler kraven den person som representerar bolaget, och det &r denna person som maste anséka om registrering.

Det kradvs tackning av en ansvarsforsakring pa minst 100.000 euro per skada och 600.000 euro per ar, och dven en
bankgaranti pa 60.000 euro per kontor, som &r dppna for allmanheten, - eller per person i det fall affarsverksamheten
enbart bedrivs online.

Den slutliga texten haller fortfarande pa att skrivas och detta Dekret har darfér annu inte tratt i kraft.

Boutique, idrottsjuridik

Vart att veta for spelare vid 6vergang fran en spansk klubb

Nér en fotbolls- eller handbollsspelare gar 6ver fran en spansk klubb till en klubb utanfér Spanien kan detta ske un-
der antingen sommarens eller vinterns transferperiod. | vissa fall betalas dven en évergangssumma fran den nya klub-
ben till den spanska klubben. | sddana situationer star ofta stora summor pa spel och det ar vart att stdlla tva fragor:

. Har jag som spelare ratt till en del av évergangsavgiften?
. Har jag som spelare mdjlighet att 1d en skattedterbetalning om jag planerar for en optimal 6vergang?

Spelaren kan enligt den spanska lagen om sarskilda anstallningsvillkor fér professionella idrottare och den specifika
fotbollklubbens kollektivavtal ha ratt till 15% av 6vergangssumman nar hen gar dver till en ny klubb.

| Spanien har du under ett specifikt ar antingen skattehemvist eller ocksa har du det inte. Din status galler alltsa hela
inkomstaret. Ett klubbyte under sommarens transferperiod boér darfor planeras sa att det senare kan pavisas att spe-
laren ldmnade Spanien innan slutet av juni. P4 sa vis far spelaren ratt att vid det spanska skatteverket anséka om
dterbetalning pa grund av att prelimindrskatten som dragits av pa I6nen under arets forsta sex manader varit for hog.
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Zafo Law lanserar ny hemsida

Det ar med stort ndje vi kan presentera bade var nya logotyp och hemsida.

Namnet och vardena ar desamma, men vi har kant att tiden hade kommit for ett mer modernt och samtida uttryck.
Samtidigt satter vi mer fokus pa var digitala profil, och kommer under den kommande tiden att aktivera var nya
digitala plattform.

Om du har ris, ros, kommentarer eller fragor i allmanhet om Zafo Law, dr du vdlkommen att skriva till oss pa
info@zafolaw.com.

Zafo Law SLP ar en av de spanska advokatbyrder som ar mest inriktade mot skandinaviska klienter sdsom
privatpersoner, foretag och advokater med relation till Spanien. Vi har kontor i Barcelona, Marbella och Alicante,
varifran vi tdcker hela Spanien.

info@zafolaw.com - zafolaw.com - linkedin.com/company-zafo-law @ZafoLaw






