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Spansk skattedeklaration
for icke-residenta

Alla icke-residenta fastighetsdgare i Spanien maste en gang per ar
lamna in en spansk sjdlvdeklaration till de spanska skattemyndig-
heterna. Har man under aret salt sin spanska fastighet mdste man

ocksa deklarera.

Vem ska lamna in spanska skattede-

klarationer?

Agare av fastighet i Spanien: Alla icke-residenta fastig-
hetsdgare i Spanien ska Idamna in en arlig spansk sjdlv-
deklaration gallande spansk inkomstskatt.

Detta gdller oavsett om fastigheten dgs personligen
eller genom ett utldindskt foretag, och oavsett om
den genererar hyresintdkter eller inte.

Detsamma géller som utgangspunkt for mottagare av
rantor eller utdelningar fran Spanien.

Hyresvirde: Aven om inga hyresintikter har erhlllits,
maste man deklarera och betala skatt i Spanien pa hy-
resvdrdet, och det finns inga avdrag. Hyresvardet ut-
gor 2% av taxeringsvardet (valor catastral), eller 1,1%
om taxeringsvdrdet har reviderats under de senaste 10
aren.

Hyresintdkter: Inkomster fran uthyrning av fastigheter
maste beskattas kvartalsvis. EU-invanare kan dra av
nédvandiga kostnader sasom uthyrningsutgifter pro-
portionellt fér den period under vilken det finns hyres-
intakter.

Férmdgenhet i Spanien: Icke-residenta ska lamna in
spansk formoégenhetsdeklaration nar:

. Spansk nettoférmdgenhet > 700.000 euro.
. Spansk bruttoférmdgenhet > 2 mio euro.
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Vad ska deklareras?

Reavinst fran
férsaljning av tillg-
angar

e Hyresvarde °
e Hyresintakter

e Reavinst fran for-
saljning av fastig-
het °

Férmogenhet

Ranteintakter (ej-
EU resident/ fast

e Utdelningar driftstalle)

Reavinst realiserad i Spanien: Icke-residenta, som har
salt en fastighet beldgen i Spanien, kan anséka om
aterbetalning av for mycket kvarhdllen reavinstskatt
via ett spanskt skatteformuldr (képaren har kvarhallit
3% av kopeskillingen for att tacka reavinstskatt i sam-
band med forsdljningen av fastigheten).

Om reavinstskatten overstiger de kvarhallna 3%, ma-
ste den aterstdende reavinstskatten deklareras och
betalas till de spanska myndigheterna.

Skattesatser 2019 och 2020

Vinst och inkomst beskattas lika nar skattebetalaren ar
bosatt i ett annat EU-land.

Inkomst-/reavinstskatt icke-resident

Ar 2019 Ar 2020

19% 19%



Formdgenhetsskatten har sina egna skattesatser i in-
tervallet 0,2 % - 3,45 %, beroende pa om de nationella
eller lokala férmdgenhetsskattesatserna galler.

Se vart Fakta Blad “spansk férmdgenhetsskatt’ for mer
information.

Skattefria reavinster

Primar bostad: Reavinsten fran férséljning av en primar
bostad i Spanien ar skattefri nar saljaren ar resident i
Spanien och &ldre dn 65 ar. For andra aldersgrupper
kan reavinsten bli skattefri nar vinsten aterinvesteras i
en ny primar bostad, aven om den ar utanfoér Spanien,
och forsaljningen sker under ett ar dd man inte &r skat-
teresident i Spanien (t.ex. vid flytt till hemlandet).

Fastighet képt under perioden 12.05.2012-3112.2012: For
fastigheter forvarvade under 12.05.2012-31.12.2012 ut-
gors en reavinstbeskattning pa endast 50% av den
reavinstskatt som vid forsaljningens tidpunkt tillampas.

Om ingen spansk sjdlvdeklaration lam-

nas in som icke-resident?

Sanktion: Férsummelse att Iamna in spansk skattede-
klaration resulterar i béter pd 50% av den obetalda
skatten. Dessutom tillkommer ranta och avgift pa 5, 10,
15, eller 20%.

Lamnas den spanska skattedeklarationen in innan de
spanska skattemyndigheterna har efterfrdgat den, an-
ses inlamnandet ha varit frivilligt, varvid boter inte ut-
krévs. Rantor och avgifter maste dock fortfarande be-
talas.

Tidsfrister 2020-2021

e 20.01.2021 - hyresintakter 4e kvartalet 2020 +
hyra utan vinst for hela aret 2020

e 20.04.2021 - hyresintdkter 1a kvartalet 2021
e 20.07.2021 - hyresintadkter 2a kvartalet 2021
e 20.10.2021 - hyresintakter 3e kvartalet 2021

e 3112.2021 - hyresvarde 2020 (fér period utan
hyra 2020)

Forlust pd 3% av forsdljningspriset vid forséljning av
fastighet: | samband med en forsdljning av fastighet i
Spanien maste koparen halla tillbaka 3% av kopeskillin-
gen och betala beloppet 3 saljarens vagnar till de
spanska skattemyndigheterna for att tdcka reavinst-
skatt och obetalda skatter under de senaste fyra in-
komstaren.

Sdljaren kan ansdka om att fa beloppet aterbetalt fran
de spanska skattemyndigheterna, forutsatt att saljaren
har |dmnat in alla spanska deklarationer, och inte ar
skyldig nagon skatt.

Fastighetsdgare i Spanien ska darfor komma ihdg att
ldmna in sin arliga spanska skattedeklaration.

Andra skatter for fastighet

Utdver de skatter som namns har ska en icke-resident
fastighetsdagare i Spanien betala spansk fastighetsskatt
(IBI) och eventuell utlandsk skatt.

Var sarskilt uppmaérksam pa om du kan dra av den
spanska skatten i den skatt du betalar i ditt land, dar
du ar bosatt.

Utnamn ett spanskt skatteombud

Alla icke-residenta fastighetsagare i Spanien bor férse
de spanska skattemyndigheterna med ett spanskt
skatteombud.

Detta g6rs genom, att du ber ditt spanska skatteom-
bud att fylla i ett specifikt skatteformular, i vilket det
spanska skatteombudets adress anges, sa att de span-
ska skattemyndigheterna kan na dig via denna.

Zafo Law S.L.P. dr registrerade som spanskt skatte-
ombud for manga skandinaviska fastighetsdigare i
Spanien

Ditt spanska skatteombud kan ocksd forbereda och
l[amna in din spanska skattedeklaration.

Du kan lasa mer om information gallande spanskt skat-
teombud i vart Fakta Blad om detta.

ZAFO LAW &r en av de spanska advokatbyrder som &r mest inriktade mot skandinaviska klienter.

Vi har kontor i Barcelona, Marbella och Alicante, varifran vi tacker hela Spanien.

Las mer pa zafolaw.com.




