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KOp av fastighet | Spanien

Foljande ar en kort och generell beskrivning av ndgra av de saker man
bor vara uppmarksam pa vid fastighetskdp i Spanien.

Hur koper man en fastighet i Spanien?
Privat k&peavtal: K&pare och séljare ingar ett privat
kdpeavtal innehdllande information om fastigheten
och villkoren for képet.

K&pehandling och mdte hos notarius publicus: | Spani-
en genomfors ett fastighetskdp genom att kdpa-re
och sdljare skriver under den offentliga kdpehand-
lingen hos en spansk Notarius Publicus. Képaren erlag-
ger betalningen for fastigheten samtidigt som saljaren
ldmnar éver nycklarna till képaren.

Lagfart: Képehandlingen skall darefter registreras i fas-
tighetsregistret for att sakra kdparens daganderatt till
fastigheten.

Fullmakt: Istallet for att personligen ndrvara hos Nota-
rius Publicus kan man ge en fullmakt till sin advo-kat,
som i sin tur skriver under kdpehandlingen 3 ens
vagnar. Fullmakten kan skrivas under i Sverige.

Oberoende spansk advokat eller icke

auktoriserad radgivare?

| Spanien finns en lang rad icke auktoriserade radgiv-
are som erbjuder att assistera vid fastighetskop, liksom
en del spanska advokater som tillsynes inte har nagra
problem med att representera bada kdpare och séljare
i ett och samma fastighetskop.

Darfor kan det inte sagas tillrackligt manga ganger att
speciellt képare boér ta hjalp av en oberoende spansk
advokat och inte av en icke auktoriserad radgivare
eller sdljarens advokat.
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FastighetsCheck

| Spanien kops fastigheter i befintligt skick, vilket inne-
bar att képaren, innan ett kdpeavtal undertecknas, bor
undersdka ett antal faktorer:

Fastighetsregistret: Ar fastigheten korrekt registre-
rad? Om detta inte ar fallet kan det bero pa att sél-
jaren har genomfért otilldtna renoveringar eller
ombyggnationer.

o Agarférhéllande: Star siljaren som registrerad dga-
re?

e Belastningar: Finns det registrerade fordringar eller
andra belastningar pa fastigheten?

o |bruktagningstilldtelse: Utfardas av kommunen som
bevis pa att fastigheten ar beboelig. Finns inte det-
ta, kan det betyda att fastigheten inte blivit god-
kand av kommunen.

e Besiktning och dolda fel-férsakring: | Spanien utar-
betas ingen besiktning och ingen dolda fel-férsak-
ring tecknas.

KontraktCheck

Képeavtalet innehaller viktiga villkor och bér darfor
noggrant granskas innan det skrivs under:

e Betalningar: Vid undertecknandet av kdpeavtalet
betalas ofta 5-10% av kdpeskillingen, utan att det
stalls ndgon form av sékerhet.

e Belastningar: Om fastigheten séljs fri fran belastnin-
gar bor det framga i kbpeavtalet.

e Datum for méte hos Notarius Publicus: Vid denna
tidpunkt skall koparen ha bade sitt spanska NIE i
original samt finansiering.



o Avtalsbrott: Koparen forlorar det erlagda beloppet
(10%) medan saljaren skall betala tillbaka det dub-
bla till kdparen (10% + 10%).

e |cke-resident saljare: K&paren skall halla tillbaka 3%
av kopeskillingen nar saljaren ar icke-resident i Spa-
nien.

e Kvarhdllande: Képaren bor kunna hélla tillbaka ett
rimligt belopp av kopeskillingen for att sakerstalla
betalning av den spanska fastighetsskatten, plus
valia skatt, avqift till bostadsrattsféreningen, el,
vatten och gas osv.

e Adress for underrattelser: Ange en adress dar du
med sakerhet tar emot underrattelser och meddel-
anden.

Mote hos Notarius Publicus
Under métet hos Notarius Publicus skall en rad per-
sonuppgifter och dokument finnas tillhands:

Dokumentation

o Giltigt pass
e Spanskt NIE-dokument i original
e Fullmakt (6versatt och Apostille-stamplad)

e Aktenskapsférord (6versatt och Apostille-
stamplat)

e Betalningsdokumentation (k&peskillingen)

Personliga upplysningar

o Yrke

e Adress

e Civilstand (gift, skild...)

e Forekomst av aktenskapsforord

e Namn pa spansk skatterepresentant

Omkostnader

Beroende pa k&peskillingen och var i Spanien fastig-
heten ar beldgen, skall kdparen som tumregel rakna
med omkostnader for kopet motsvarande ca. 11-14% av
kopeskillingen.

Koparens omkostnader

% kopeskilling

ITP (Gverldtelseskatt) 8,0-11,0
Nyproduktion: Ingen ITP men 10415
istéllet moms och AJD (stdmpel) ’

Lagfart 02 -04
Notarius Publicus 0,4-0,6
Advokat (exkl. moms)* 1,0

*Manga advokater har ett minimiarvode pa 2.000,00 — 2.500,00 euro for
juridiskt bistand vid fastighetskop.

Arliga skatter etc. for en fastighet i
Spanien

De arliga skatterna etc. for en fastighet i Spanien beror
pa fastighetens vdrde. For fastigheter med ett varde
pa upp till 200.000,00 euro utan hyresintakter, och
med ett spanskt taxeringsvarde pa 60.000,00 euro, kan
den drliga skattebudgeten se ut som féljer:

Skatt pa fastighet med ett

varde pa 200.000 euro

IBI (spansk fastighetsskatt) 200 - 400
Inkomstskatt (icke-resident) 300
Formdgenhetsskatt* 0
Arvode spansk sjalvdeklaration 250
Skatterepresentation 240

*Spansk formogenhetsskatt betalas endast nar spanska nettovardet
Overstiger 700.000,00 euro.
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